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Pfedmluva ustiedni Feditelky Statniho pozemkového tGiradu
Ceské republiky
Ing. Svatavy Maradové, MBA.

Vazeni Ctenari,

pravé drzite v ruce publikaci, kterd je dalSim krickem k zodpoveédné-
mu hospodateni s vyjimeénym piirodnim zdrojem — s pidou. Vztah k padé
a k vlasti zrcadli hodnotovy systém kazdé spole¢nosti. V Ceské republice byly
historicky pevné rodinné vztahy jak k pidé, tak i1 k vlasti mnohdy pfetrhany.
Od listopadu 1989 se spolecné snazime obnovit tyto hodnoty, budovat v mla-
dé generaci povédomi o soundlezitosti s vlastni historii a vlastni zemi, u¢ime
se pfijimat odpovédnost za budoucnost nasich déti. V obdobi uplynulych 25
let jsme prosli restitu¢nimi procesy. Stovky tisic hektarti ptidy byly navraceny
jejich pivodnim vlastnikim, nebo jejich potomkiim, ktefi se uci s timto ma-
jetkem spravné hospodafrit.

Statni pozemkovy ufad se v aktudlnich souvislostech méni. Iniciujeme
a koordinujeme optimdlni vyuziti pozemku tak, aby co nejlépe slouzily kraji-
n¢ a lidem. Ptipravujeme ptdu pro dalsi generace. Chceme byt dobrym hos-
podafem a proaktivnim i kvalifikovanym spolutviircem krajiny.

Postavili jsme se k nam svéifenym ukoliim tak, abychom mohli ptedstoupit
pied vefejnost a prokazat, jak precizné a zodpovédné nakladame s majetkem
statu a jak koncepcné pristupujeme k tvorbé venkovského prostoru, stejné
jako k ochran¢ ptudy a vody.

Poslani naseho uradu piekracuje horizont jedné generace a ja jsem jako
matka 3 déti hrda na to, Ze se mohu ucastnit t€chto procesii, a ze v soucas-
nosti prokazateln¢ nartista vile hospodatit zodpovédné a Setrn€ k Zivotnimu
prostiedi.

Vétim, Ze vlastniktim, kteti nové buduji sviyj vztah k pidé a k opravdovym
hodnotam, bude prave tato metodika vyznamnym pomocnikem.

De¢kuji autorim za jeji pfipravu a Vam, ¢tenaiti, za Vas zéjem o kvantita-
tivni i kvalitativni ochranu daru z nejcennéjSich — pudy.

Za Statni pozemkovy ufad

Svatava Maradova



Pfedmluva emeritniho profesora univerzit
v Amsterodamu a Wageningenu
prof. Ing. Josef Fanty, CSc.

Predlozend metodika pidniho prizkumu zemédé€lskych pozemkii urcend
pro pachtovni smlouvy splituje ve vSech svych strukturnich ¢astech pozadav-
ky kladené na zpracovani certifikované metodiky. Vychdzi z ovétovanych
vysledki padoznaleckého vyzkumu a umoziuje tak posoudit objektivné stav
pudy zkoumané lokality, kterd ma byt pfedmétem pachtovni smlouvy. V pii-
padé opakovanych Setfeni se tato metodika stava nezpochybnitelnym nastro-
jem pro objektivni posouzeni stavu a ptipadnych zmén ptdniho fondu v du-
sledku hospodateni na pronajatém pozemku.

Metodika ptispéje rovnéz vyznamnou mérou k formalnimu vyjasnéni vzta-
hu mezi majitelem zemédélské pudy a pachtyiem. Dosavadni absence tako-
vého nastroje byla a doposud je slabou strankou Ceské zemédélské politiky.
Kromé odborného vyznamu ma proto predlozend metodika pidniho prizku-
mu i nepochybny pravni a politicky vyznam. Objektivni posouzeni stavu nové
pronajimanych nebo piipadnych zmén dlouhodob¢ pronajatych zemédélskych
pozemki podle této metodiky by se melo stat neodmyslitelnou soucasti kazdé
pachtovni smlouvy.

vvvvv

najemnich vztahu v ¢eském zemédélském sektoru.

Josef Fanta



Pfedmluva arcibiskupa olomouckého, metropolity moravského
mons. Graubnera

Vazeni Ctenafi a uzivatel¢ této metodiky,

je trochu nezvyklé, aby se duchovni vyjadfoval k odborné publikaci Vy-
zkumného ustavu melioraci a ochrany pidy. Piesto jsem rad, ze jsem byl vy-
zvan k nékolika ivodnim fadkim k této metodické prirucce.

Nejen jménem teéch, ktefi v minulych mésicich restituovali kromé& jiného
1 zemedé€lské pozemky a bez osobnich zkuSenosti se vraceji do Slépéji svych
predchiidcit vénujicich se kromé svého hlavniho poslani, které je v oblasti
duchovni, také péci o piidu, bych rad autorim podékoval za tuto pomoc s uza-
viranim dobrych pachtovnich smluv.

Myslim, ze béhem déjin prave cirkev jako dlouhodoby vlastnik pidy uka-
zovala svym pfistupem, ze se citi spiSe spravcem, nez vlastnikem, Ze maje-
tek uzivala k hmotnému zabezpeceni duchovni ¢innosti, ale myslela na dalsi
generace, kterym je tieba pfedavat nejen viru, ale i zvelebenym majetkem
ukazovat svou lasku k nim a pfejicnost, predevsim vSak zodpovédnost, jiz
odporuje dnes rozsiteny zvyk zit na ukor dalSich generaci. I kdyz ve vétSing
ptipadl cirkevni subjekty dnes samy nehospodati, chtéji, aby zemédélské ma-
jetky, kdyz poslouzi k zajisténi soucasného cirkevniho zivota a charitativni
sluzby, byly piedany dal$im generacim jako dikaz nasi zodpovédnosti.

Proto v nésledujicich strankach vitam i1 nabidku pomoci v péci o kvalitu
pudy jak jejim vlastnikim, tak tém, ktefi na ni hospodati. Pokud se ndm bude
spolec¢né dilo dafit, budou se snad pfisti generace na nas divat s vdécnosti, ¢i
aspon s toleranci, a ten, ktery fekl prvnim lidem: podmaiite si zemi, ndm snad
jednou pii kone¢ném uctovani fekne: protoze jsi byl vérny v malém, mnoho
ti svefim.

Arcibiskup olomoucky, metropolita moravsky

Jan Graubner



Uvod Feditele Vyzkumného uistavu melioraci a ochrany pudy
Ing. Jifiho Hladika, Ph.D.

Vézeni uzivatelé nasi metodiky,

dostava se vam do ruky druhé upravené vydani, které reaguje na nékteré
pfipominky z fad vlastnikli a uzivatelt zemédélské piady na predchozi publi-
kaci a hlavné¢ obsahuje opét trochu vice ,,vyladény* navrh pachtovni smlouvy.

Smyslem celého naSeho snazZeni, je pomoci vlastnikiim a pachtyfiim nava-
zat takové vztahy, aby péce o ptidu a hospodateni na ni zajistilo jeji odpovida-
jici vlastnosti i pro dalsi generace.

Zemédé@lska ptida byl odjakziva zékladni a nenahraditelny majetek ¢lovéka
od doby kdy se z lovce a sbérace stal zemédélcem usedlym na svém grun-
té, tedy sedlakem. Puda je opravdu jediny a zakladni ptirodni zdroj, ktery je
neobnovitelny, nenahraditelny a budoucnost lidstva a vS§ech suchozemskych
zivocichli opravdu nezavisi na mife poznani a modernich technologiich, ale
praveé na tom, zda bude dostatek urodné ptidy a vody, aby Zivot na této planeté
byl zachovan. Prozatim se zd4, ze d€lame vse proti tomu. Piidu devastujeme,
zastavujeme a likvidujeme tézbou surovin, bez ohledu na nésledky této ¢in-
nosti. Jen u nas v této malické zemicce, pokud se nezméni tempo zastavby ze-
meédélské ptidy, budeme za zhruba Ctyfticet let ,,slavit® prvni zastavény milion
hektari ZPF od vzniku samostatného Ceskoslovenska.

Proto se nas tym rozhodl zpracovat ,,Metodiku pro odpovédné vlastniky
a hospodare®, ktefi maji zdjem jednak ze svého majetku profitovat, coz je jeho
poslani, tak s timto majetkem odpovédné a s péci fadného hospodaie nakla-
dat a mit z n¢j odpovidajici vynosy a zisk, k ¢emuz je ptirozen¢ také urcen.
Vyvazit tyto zajmy se zda velmi slozité, ale pravé dlouhodobost a sebeobnova
tohoto predmétu podnikani jej k tomu predurcuje a historické prameny dokla-
daji, ze je to mozné. Kdyz toho byli schopni nasi predci, ktefi neméli takové
moznosti odborné, technické ani materidlni, tak pro soucasné hospodare by to
nem¢l byt viibec zadny problém.

Metodika, kterou drzite v ruce, vam ma napomoci se v problematice kvali-
ty ptdy a jejiho zachovani orientovat, ptipadn¢ vam nabizime moznost jejiho
posouzeni, pro uzavieni odpovidajiciho obchodniho vztahu — pachtu. Je ptece
uplné bézné, ze kdyz nékdo pronajima jakykoli jiny nemovity majetek — byt,
dim, chatu, zahradu apod., tak se fadn¢ seznami se stavem v dobé pronajmu,
v ngjemni smlouvé si uréi, co se smi a co ne, jaka mira opotiebeni je pfipustna,
co a do ¢eho je najemce povinen investovat apod. A u pudy propachtovavam
mnohdy témét imaginarni pozemek, zakresleny nékde v map¢€, zapsan na LV



a mnohdy jsem ho ani v krajin€ neidentifikoval a nevim, jak vypada, v jakém
je stavu a jak s nim bude pachtyt dale nakladat a to si troufam fici, ze neni
upln€ normalni stav.

Neumim to vyjadiit tak krasné jako v predmluvé Mons. Arcibiskup Graub-
ner, ale my opravdu tu pidu aktualné nevlastnime, méjme se k ni tak, ze ji
mame zapujcenu od budoucich generaci a ty budou jednou hodnotit, jak jsme
se my jejich predci chovali a co jsme jim zanechali.

TakZe nebojme se pachtu a starejme se o nasi pidu fadné¢ a odpovédné
a my vam nabizime radu i pomoc pro oboustrannou spokojenost.

Jiti Hladik

feditel VUMOP, v.v.i



1 Cil metodiky

V Ceské republice se hospodaii na vice nez 80 % pronajaté (propachto-
vané) zemédelské piade. Tento stav je i v rdmci EU nestandartni. Mnohdy
1 prave toto je pficina Spatného stavu ,,vybydleni“ zemédé€lskych pad, kdy
mame pied 50 % pudy ohrozeno vodni erozi, 14 % vétrnou erozi, 45 % pad
je utuzeno a pudam chybi organicka hmota a postupné¢ se okyseluji. Na dru-
hou stranu je celd fada pachtyid, ktefi o jim svéfené pozemky pecuji ,,jako by
jim byly vlastni* a naopak narazeji na problematiku dlouhodobych investic
do pudy, kterou ale nevlastnéni a nemaji tak jistotou, ze se jim tyto investice
vrati. I z téchto diivodl byla vytvorena tato metodika, ktera pomaha zlepsit
vzajemné vztahy propachtovatele a pachtyte, a to v dlouhodobém horizontu.

Metodika je v prvé fad¢ urcena pro vlastniky zemédélské puidy, ktefi na ni
sami nehospodati a ptidu pronajimaji (propachtovavaji - oddil 4. Pacht, zdk.c.
89/2012 Sb., obcansky zdkonik)) druhé osobé. Cilem metodiky je zabrané-
ni poSkozeni piidy nespravnym obhospodafovanim pachtyfe a tim snizova-
ni ceny pozemku. Obdobn¢ je metodika urcena i poctivym pachtyitim, kteti
chtéji mit jistotu, ze po uplynuti doby pachtu nebudou neopravnéné naiceni,
ze pudu poskodili.

Pudni prizkum ma za cil zakladni popis stavu ptidy na propachtovaném
pozemku pied a po skonceni pachtu, pficemz zavéry obou prizkumi by se
nemély zasadnim zpusobem lisit. V pifipade, ze doslo k poskozeni ptudy a za-
sadnimu zhorSeni pidnich charakteristik, tak je nutny nadvrh napravnych opat-
feni sméfujicich k uvedeni piidy do ptivodniho stavu, nebo vycisleni finan¢ni
kompenzace. A novym prvkem je i opak piedchoziho stavu, a to stav, kdy
dojde ke zlepSeni (zhodnoceni) ptidnich vlastnosti, potazmo pozemku, nez
m¢l na pocatku pachtu. Tento pozitivni krok by mél byt signalem pro vlastni-
ka pozemku, Ze je mu o pidu dobfe peCovano a m¢l by toho zohlednit v cené
pachtu pro dalsi obdobi, ptipadné dobé jeho trvani (napt. prodlouzeni).

1.1 Navrh textu doplnéni pachtovni smlouvy
k pozemku/iim

Principy udrzeni kvality propachtované plidy je vhodné zahrnout piimo
do pachtovni smlouvy, jejiz vzor je uveden v pfiloze ¢.3 této metodiky. Nize
je uveden princip vztaht, na ktery je navazana samotna metodika terénniho
prazkumu specifikovana v této publikaci.
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Pachtyr je povinen na predmétném pozemku hospodarit s péci radného hos-
podare (§ 2336 zak.c. 89/2012 Sb., obcansky zakonik) tak, Ze pozemek po uply-
nuti doby pachtu bude vykazovat obdobné piidni viastnosti, anebo lepsi. Zejména
se jedna o to, aby neposkodil i nezhorsil jeho fyzikalni, chemické a biologické
viastnosti. Pachtyr se dale zavazuje k dodrzovani zasad spravné zemédelské pra-
xe a podminek, které mu pro jeho ¢innost ukldada legislativa Ceské republiky ty-
kajici se ochrany zemédelské piidy. Pred uzavienim smluvniho vztahu a po jeho
ukonceni bude na pozemku proveden podrobny pedologicky prizkum za ucasti
propachtovatele a pachtyre. Priizkum provede odbornad osoba (pedolog) v roz-
sahu metodickeho postupu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Vyhodnoceni
kazdeho pedologického prizkumu obdrzi kazda ze smluvnich stran ve formeé od-
borného posudku nebo stanoviska. Bude-li priizkumem zjistéena degradace piidy
zplisobena prokazatelné cinnosti pachtyre behem trvani pachtu (vvhodnoceni
Jejich pricin a dusledkit), budou navrzena opatreni k naprave stavu. Pritkazné
negativni zmeény pudnich vilastnosti bude nutné v nejkratsim terminu odstranit,
v opacném pripadé bude vypoctena a pozadovana financni kompenzace. *

Navod pro pouziti vzorové Pachtovni smlouvy (priloha €. 3 této metodiky)

Smlouva, piipojena k této publikaci v ptiloze, slouzi jako vzor, do kterého
strany doplni chyb¢jici idaje — zejména vysi pachtovného, vysi smluvnich
sankci a to, zda je smlouva uzavirani na dobu neurcitou ¢i do konkrétniho
terminu.

Smlouvu lze upravovat i v jinych bodech podle ville stran, je vSak nutno
postupovat opatrné a vzdy mit na paméti, ze Gprava jednotlivych opravnéni ¢i
subjektivnich povinnosti je vétSinou rozlozena do vice odstavcli nebo ¢lankt
a ze fada ujednani na sebe vzajemné logicky navazuje.

Jednostranné zvySeni pachtovného v zavislosti na mife inflace dopada jak
na ptipad, kdy inflace strmé roste (za jediny rok o vice nez pét procent) a pro-
pachtovatel ma pravo zvednout pachtovné az o miru této inflace (viz pt. 1), tak
1 na piipad, kdy sice vyznamné roste, avsak mirnéji (za ti'i roky vice nez o Sest
procent) — v tomto piipadé ma propachtovatel pravo jednostranné zvednout
pachtovné, avsak nejvyse o onéch Sest procent (viz pt. 2)

Pokud roste inflace velmi mirné (tedy ani za tfi roky nepiesdhne hodno-
tu Sesti procent), neni nutné jednostrann¢ pachtovné zvedat, nebot’ inflace je
tlacena hlavné spotiebitelskym zbozim, kdezto cena ptdy zustava v takovych
ptipadech stabilni. Tato ustanoveni ovSem nebrani stranam upravit vysi pach-
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tovného pisemnou dohodou.

Priklad 1. Inflace vzroste za jediny rok o 34 %. Propachtovatel tak mlze
pachtovné zvysit jednostrannym pravnim jednanim az o 34 % (ale miize je
zvysit napt. jen o 26 % nebo je nemusi zvySovat viibec).

Ptiklad 2. Prvni rok vzroste inflace o 3 %, druhy rok o 2,5 % a tieti rok
0 0,6 %, celkov¢ tedy za tii po sob¢ jdouci roky o 6,1 %. Propachtovatel ma
moznost zvysit pachtovné jednostrannym pravnim jednanim az o 6,0 %, mtze
je ale zvysit méné (napf. jen o 4 %), a nebo je nemusi zvysit vibec.

Ptiklad 3. Prvni rok vzroste inflace o 4,5 %, druhy rok o 13 %, tfeti rok
03,1 %, ctvrty rok 0 0,9 % a paty rok o 0,5 %. Po prvnim roce propachtovatel
jednostrannym pravnim jednanim pachtovné zvysit nemiize, po druhém roce
az o 13 % (ale napt. i jen o 10 % nebo vibec), po tfetim roce je mize zvysit
jen, pokud je nezvysil po druhém roce (byt’ by je byl zvysil napt. jen 0 0,1 %),
a mize je zvysit az 0 6 % (soucet inflace za tii po sob¢€ jdouci roky ¢ini 20,6
%), po ¢tvrtém roce je muze zvysit také az o 6 %, ale opét jen za predpokladu,
ze je nezvysil po druhém ani po tfetim roce (inflace za posledni tfi roky Cini
17 %) a po patém roce je zvysit nemuze, protoze inflace za posledni tfi roky
dosahuje pouze 4,5 %.

Pro propachtovatele je samoziejm¢ vyhodné zvysit pachtovné o onéch 13
% poté, co o tuto hranici ,,poskocila“ inflace, ale pokud tak neucini v nasle-
dujicim roce, nemuze takto jiz Cinit ani v budoucnu a vystavovat tak pachtyte
riziku vzniku neptedvidatelnych nakladu.

Vyse nahrad za zhorSeni ¢i zlepSeni vlastnosti ptidy (pfi vraceni) predpo-
klada nejdiive dohodu o jeji vysi, kterd muze byt poskytnuta i v nepenézité
form¢. Pokud se vSak strany nedohodnou, je prakticky jedinym moznym fe-
Senim nechat vypracovat ptislusny odborny posudek, ktery miru poskozeni
¢i zhodnoceni ptdy vyjadii v penéznich jednotkach (napt. v korunach) a ne-
dojde-li pak k plnéni, miize se opravnéna strana dozadovat konkrétni ¢astky
napf. u soudu.

Pokud nejsou nékteré situace ve smlouvé upraveny vyslovng, pouziji se
ptislusnd ustanoveni obcanského zdkoniku — vypsani byt i jenom vétSiny
v uvahu pfipadajicich ustanoveni do smlouvy by tuto zcela nepfimétené pro-
dlouzilo a ucinilo pro praxi prakticky nepouzitelnou.
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1.2 MozZné typy degradace zemédélské piidy, jejich priciny
a prevence

Na tvod je nutné zdaraznit, ze jednotlivé degradacni faktory piisobici na
pudu nelze jednoznac¢né odlisit, nebot’ projev jednoho vyvola soucasné projev
poskozeni zpiisobené jinym degradacnim faktorem. Napiiklad ubytek orga-
nické hmoty negativné pusobi na stabilitu ptidni struktury, ktera je nasledné
snadno rozplavovana a zplsobuje zvyseni povrchového odtoku s akceleraci
negativnich dopadti vodni eroze a nasledn¢ i utuzeni ptudy apod.

1) sniZovani mocnosti humusového horizontu erozi — svrchni humusoveé
horizonty pidy maji z pohledu udrZeni ptiznivych produkénich a mimopro-
duk¢nich funkei (infiltrace a retence vody) zasadni vyznam; diky biologic-
kému oziveni zde dochazi k zachyceni a pfeménam Zzivin, transformaci orga-
nickych latek a jejich zabudovani do slozitych huminovych latek (humusu)
a tvorb¢€ vazeb mezi nimi a mineralnim podilem ptdy za vzniku stabilni ptidni
struktury

Ap ) 7 w7
[ & nh Y
& | Ac | - | AC | - - W
G I Ck Ck Ck A
=] D D D D
Cernozem cernozem regozem pararen.dzina
madalni erodovana karbonatova naflys piskovei
nasprasi nasprasi nasprasi nebo ranker
Ap
7 T,
H» Y %% %
Ap
— A — A
A
AC AC AC
Ck Ck Chk
cernozem cernozem koluvizem
modalni akumulovana modalni

Obr. 1: poskozeni plidy vodni erozi miize vést az ke zméné jeji klasifikace (bonity)
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Priciny: eroze pudy (vodni, v€trnd) a s tim souvisejici dalsi degradace jako
dehumifikace a acidifikace

Prevence: dusledné dodrzovani zasad spravné zeméedélské praxe a uplat-
fovani protieroznich agrotechnickych opatteni (protierozni technologie, mi-
nimalizace obdobi pidy bez rostlinného krytu), stiidani plodin a pravidelné
organické hnojeni

Obr. 2: ukazka plosné (vlevo) a ryhové eroze snizujici mocnost humusového horizontu
zemédélskych puad

2) ubytek humusu (dehumifikace) — humusové latky a jejich slozeni jsou
dilezitym parametrem kvality pudy; pro kazdou ptdu je typicky urcity obsah
humusu, coz vychazi z jejiho morfogenetického vyvoje; zemeédélské obhos-
podafovani vsak diky kultivaci humusového horizontu zasadnim zptsobem
méni podminky v ptid€ a ovliviiuje 1 syntetické a mineralizacni pochody v ni;
nezadouci je tedy zasadni snizovani obsahu humusovych latek s negativnimi
dopady na produkéni i mimoprodukéni funkce pidy

Priciny: absence organického hnojeni, zvySena mineralizace diky kultivaci
zrnitostné lehkych ptad, opakované viceleté péstovani jedné plodiny, osevni
postup bez hlubokokofenicich plodin

Prevence: pravidelné organické hnojeni (nejlépe kvalitni chlévsky hnij,

nebo kompost) v intervalu 1 x 4 roky, péstovani hlubokokotenicich rostlin,
stiidani plodin v osevnim postupu
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Obr. 3: aplikace organickych hnojiv

3) acidifikace — snizovani optimalni hodnoty ptdni reakce; jedna se du-
lezity ptdni parametr, ktery ovliviiuje kolob¢h latek v piid€ a iontovyménné
procesy na rozhrani ptidy a vody; ovliviiuje vyZzivu rostlin a ptistupnost prvk,
muze dojit k mobilizaci té€zkych kovii a zvySeni jejich piijmu rostlinami

Priciny.: pouzivani kysele ptisobicich hnojiv, ale i nekvalitnich statkovych
hnojiv, absence udrzovaciho vapnéni, resp. sklizeii plodin bez ndhrady sklizni
odebranych bazickych iontdi, nedodrzovani zasad stfidani plodin v osevnim
postupu

Prevence: opak vyse uvedenych pficin

Obr. 4: pravidelné vapnéni pro udrzeni pfiznivé pldni reakce
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4) kontaminace pitdy — zvySeni obsahti rizikovych latek a prvki nad povo-
leny limit (je nutné znat stav pozad’ovych hodnot dané lokality)

Priciny: pti¢inou mizou byt uniky provoznich kapalin (lokalni problém),
pouzivani sedimenti a kali nevyhovujicich legislativnim limitim, hnojiv bez
certifikace apod.

Prevence: dodrzovani legislativy spojené s ochranou zemédélskych pud
(limity pro kaly, sedimenty), zabranéni uniktim provoznich kapalin

Obr. 5: pii pouziti moderni zemédélské techniky je riziko Gniku provoznich kapalin nizké

5) utuZeni pudy — utuzenim pidy rozumime zhorseni fyzikalnich charak-
teristik, které se mohou projevit o ornici, ale i nize ulozenych ptadnich hori-
zontech; utuzeni ptidy vede ke zhorSeni infiltra¢ni a retencni funkce pudy,
k tvorbé nepropustnych vrstev v profilu a stagnaci vody na povrchu pudy;
utuzeni miize mit za nasledek zmény oxida¢né-redukénich podminek a perio-
dické, nebo trvalé zamokieni, sniZzeni rostlinami vyuzitelného prostoru (ome-
zeni zakofenovani v hlubsich, utuzenych vrstvach), podporu eroze piidy apod.

Priciny: utuzeni pidy mutze byt zptisobeno pojezdy zemédélské mechani-
zace po pude za nepiiznivych vlhkostnich stavi, kultivace pudy do stale stejné
hloubky, absence hlubokokotenicich rostlin v osevnim postupu, opakované
péstovani jedné plodiny, nedostatek organického hnojeni

Prevence: dodrzovani zasad spravné zemedélské praxe a eliminace pticin
(viz vyse)
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Obr. 6: zaoblené tvary pldnich agregatt ukazuji na kvalitni ptdni strukturu
a dobry fyzikalni stav plidy (zleva drobtovita a hrudkovita struktura)

Obr. 7: vlevo pficina, vpravo disledek utuzeni pudy
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2 Metodicky postup
detailniho pedologického pruzkumu

2.1 Zadani pedologického prizkumu a podminky
jeho zpracovani

Na zékladé objednavky vlastnika ptady, nebo jim povérené osoby, (dale
jen vlastnik) provede odborn¢ zpiisobily subjekt (dale jen posuzovatel) detail-
ni pidni prizkum pozadované¢ho pozemku. Pfed plidnim prizkumem preda
vlastnik posuzovateli parcelni Cisla posuzovanych pozemki véetné zakresu
jejich hranic do katastralni mapy. Posuzovatelem muize byt osoba, nebo insti-
tuce s odbornym zaméfenim na ptidni priizkum a popis pidy v terénu. Posu-
zovatel musi déle spliiovat naroky na odborné pozadavky a znalosti tykajici
se normalizovanych postupt pii provadéni odbérii piidnich vzorki (viz dale).
Vesker¢ ptidni analyzy provadi posuzovatel pouze v akreditovanych labora-
tofich.

2.2 Rozdéleni pedologickych prizkumi

Podle pozadavki vlastnika ¢i pachtyte ptidy a podminek konkrétniho po-
zemku lze provadét:

zakladni padni priazkum — zakladni popis stavu pudy, klasifikace a pro-
filace ptidy na predmétném pozemku, odbér smeésnych porusenych ptadnich
vzorkil pro stanoveni zdkladnich charakteristik ptdy

rozSifeny pudni prizkum — v opodstatnénych pripadech, nebo v ptipadé
zajmu vlastnika pudy, je mozné zakladni pidni priizkum rozsitit o specific-
ké c¢innosti zahrnujici penetrometricky prizkum a rozsifeni stanovovanych
analyz (obsah rizikovych latek a prvka v ptidé€), popt. odbéry neporusenych
pudnich vzorkl (Kopeckého valecki)
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2.3 Potiebné terénni vybaveni posuzovatele

YV VYV

Y

ptistroj GPS pracujici s pfesnosti do 1 m

fotoaparat

potieby pro sondaz - sondovaci ty¢, palice, ptidni metr

potieby pro popis plidy — psaci potieby, zdznamy a formulare,
klasifikace pad

potieby pro odbéry ptidnich vzorkl — papirové sacky, nerezova
lopatka, sklenéné vzorkovnice

penetrometr

2.4 Cinnosti provadéné v ramei pedologického priizkumu

>

>
>
>

ptipravna faze (shromazdéni dostupnych podkladi pro hodnocenou
lokalitu)

rekognoskaci terénu

provedeni vpichovanych pidnich sond sondovaci ty¢i (min. do
hloubky 0,8 m), véetné zaznamu mist do GPS

popis pudy v terénu a zaznamenani jeji profilace

odbéry porusenych plidnich vzork a jejich popis (ptipadné terénni
meéfeni)

provedeni akreditovanych rozbor

zpracovani zaveérecné zpravy (textova a ptilohovéd/mapova cast)
piedani zpravy vlastnikovi pidy a jeji archivace

2. 4. 1 Ptipravné prace terénniho prizkumu

Pted zapocetim terénnich praci je nutné shromazdit k hodnocené lokalité
veskeré dostupné informace. Jedna se predevsim o:

udaje o klimatickych pomérech (Atlas podnebi, ramcové bonitacni
klimaticka regionalizace, meteorologické stanice)

udaje geomorfologické

udaje geologické (geologicka mapa s kvarternimi pokryvy)

udaje hydrologické a hydrogeologické (hydrologicka sit, hloubka,
rezim a sloZeni podzemnich vod, eroze)

star§i pedologické prizkumy a prace (KPP a BPEJ)
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2. 4. 2 Rekognoskace terénu

Rekognoskaci posuzovaného tizemi rozumime orientacni terénni zmapo-
vani ptfirodnich a stanovistnich podminek dané plochy a srovnani/aprava sou-
¢asného stavu do materiala ptipravné faze (Némecek a kol. 1967).

Béhem rekognoskace terénu je pozornost venovana predevsim:

= geomorfologickym znaklim Uzemi (svazitost, expozice, tvar terénu,
depresni polohy)

= geologickych znakiim a charakteristikdim (pfitomnost skeletu na
povrchu, barva ptudy)

= agronomickych znakiim (kvalita pidni struktury)

= fytocenologickym znakim (typy rostlinnych spolecenstev)

2. 4.3 Sondazni prace

Hustota sonddzni sité se voli podle velikosti a ¢lenitosti vymezené plochy
a neni tedy mozné ptesné definovat mnozstvi provedenych sond, nebot’ odrazi
mistni podminky, které mély vliv na utvareni pidy. Minimalni pocet sond je
podle TNV754102 zvolen v rozsahu 1 sonda/0,5-5ha, v praméru tedy cca. 1
sonda/3 ha. Mista vpichii jsou volena tak, aby doslo k zaznamenani represen-
tativnich mist pro vétsi uzemi. Pfi volbé mist je diiraz kladen na reliéf terénu,
kdy je nutné zaznamenat profilaci pid v katénég, tedy na vrcholu, ve stfedu
a ve spodni ¢asti svahu. Dale je nutné zachytit pidy depresnich poloh, poloh
pobliz vodoteci a jinak specifickych ¢i narusenych mist. Zakladni sit’ sond
navrzenou posuzovatelem je mozné v priitbéhu prizkumu rozsitit na podkladé
pozadavku vlastnika, nebo potencidlniho pachtyte tak, aby v budoucnu nedo-
Slo ke sporim apod.

2. 4. 4 Popis pudy a jeji profilace

Popis pudy je provadén podle Klasifikaéniho systému piid Ceské republiky
(Némecek a kol., 2011). Principy popisu pudy pak vychézeji z EN ISO 25177,
Némecka a kol. (1967) a Curlika a Suriny (1997). Po vytipovani mista sondy
je jeji soutadnice zaznamenana do GPS piistroje. Popis ptidy je proveden na
profilu vytazené sondovaci tyce (Obr. €. 1).
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Ddale je provedeno:

» fotodokumentace sondy s pfilozenym ptidnim metrem

» popis profilace pidy - mocnost jednotlivych horizonti, klasifikace
a popis jednotlivych horizontt, subjektivni hodnoceni zrnitosti
horizontu a jeji klasifikace podle Novakovy stupnice, zaznamenani
miry piipadné degradace ptidni struktury, vyhodnoceni obsahu skeletu
na povrchu pudy apod. — viz. Ptiloha €. 1.

B

Obr. 8: Fotodokumentace sondy

2. 4.5 Odbéry padnich vzorkt

Odbeéry pidnich vzorki jsou provadény v souladu s postupy provadénymi
v ramci Agronomického zkouSeni zemedélskych pid (AZZP). Jedna se vzdy
o0 odbér smésného vzorku, jehoz metodika odbéru je totozna s principy odbéru
vzorku v ramei vySe uvedeného prizkumu a vychazi z Klementa a kol. (2013)
a vyhlasky 275/1998 Sb. Odbér poruseného smeésného vzorku piidy je prove-
den do papirového sacku, ktery musi byt zietelné oznacen t€mito udaji:

oznaceni vzorku

datum odbéru

misto odbéru

hloubka odbéru/kultura

YV VYV

Zakladni principy odbéru

» pudni vzorky se odebiraji nerezovou lopatkou, pficemz jeden
prumérny vzorek se skladd minimalné z 30 dil¢ich odbéra

» odbéry probihaji vyhradné z humusového horizontu (viz popis profilu
pudy), pii odbéru je nutno vyloucit pfimichani zeminy z podornici
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Odbér smésného vzorku

konven¢nim zpusobem - plocha odbéru vzorku se prochazi po uhlopiicce,
jednotlivé vpichy se umist'uji v pravidelnych vzdalenostech

mobilnim zptisobem — pouzitelné pro vétsi plochy (>3 ha), odbér je provadén
v okoli sttedového bodu (musi byt zaznamenan GPS); jednotlivé vpichy se
umist'uji v okoli bodu tak, aby reprezentovaly vymezenou plochu kruhu, pfi-
¢emz velikost poloméru kruhu je umérna velikosti vzorkované plochy a ¢ini
pro 3 ha 70 m, pro 5 ha 80 m, pro 7 ha 100 m, pro 10 ha 120 m

Mnozstvi odebranych vzorki

V ramci ptipravnych praci a na podkladé rekognoskace terénu Ize odhad-
nout mnozstvi odebranych vzorkt. Kone¢ny pocet se vSak odviji od pozadav-
ki vlastnika ptidy. Orienta¢ni doporucené plochy pro odbéry vzorka v zavis-
losti na péstované kulture vychéazejici z podminek AZZP jsou uvedeny dale.

orna puda - primérna plocha na 1 pidni vzorek ¢ini 8 ha; hloubka odbéru
odpovida mocnosti orni¢niho profilu

trvalé travni porosty - primérna plocha na 1 ptidni vzorek je shodna s or-
nou pidou; vzorky se odebiraji do hloubky 15 cm s tim, ze se drnova vrstva
odstranuje

chmelnice - jeden primérny vzorek se odebira z plochy 3 ha; u samostatnych,
na sebe nenavazujicich chmelnic se odebira jeden vzorek z kazdé chmelnice
bez ohledu na jeji vymeéru; vzorek je odebiran z hloubky 25 cm

vinice - primérny vzorek se odebira z 2 ha; je tieba ptihlizet k ptidni vyrov-
nanosti a terénni Clenitosti - na velkych svazich a pfi zna¢né ptidni nevyrov-
nanosti pozemku je tfeba plochu na jeden vzorek piimérené zmensit; hloubka
odbéru odpovida mocnosti humusového horizontu

ovocné sady - prumérnd velikost plochy pro odbér jednoho pidniho vzorku
¢ini 3 ha; hloubka odbéru je 30 cm
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2. 4. 6 Analyzy odebranych pidnich vzorkt

Odebrané pudni vzorky jsou po odbéru neprodlené¢ odevzdany do akredi-
tované laboratofe k provedené vybranych piidnich analyz (seznam akredito-
vanych laboratofi je mozné nalézt na strance www.cia.cz). Rozsah analyz se
odviji od typu pudniho prizkumu:

zakladni pudni prizkum
vzorkovnice: papirovy sacek

zrnitost!

pudni reakce (vyménna)?

kationtova vyménna kapacita a nasycenost vyménnymi bazemi?
obsah pfijatelnych zivin®*

obsah oxidovatelného uhliku (Cox)’ a jeho piepocet na humus pomoci
Welteho piepoctového koeficientu

YVVVYVYYVY

o

roz§ireny pudni prizkum

vzorkovnice: sklenéna vzorkovnice cca. 200ml; nejlépe plastova nadoba o ob-
jemu 3 I (napt. kbelik)

V ptipadé zajmu vlastnika, nebo na doporuceni posuzovatele (potencialni
moznost kontaminace ptdy), je zdkladni sada rozbori rozsifena o stanoveni:

» obsahu skeletu®
» obsahu rizikovych prvki RP (podle vyhlasky 13/1994Sb.7)
» obsahu rizikovych latek RL (dtto)

1 IS0 11277

2 CSN ISO 10390

3 1SO 13536

4 ZBIRAL, J. a kol. Jednotné pracovni postupy — Analyza piid I. Ustfedni kontrolni Gstav
zemédélsky, Brno 2010. 290 s. ISBN 978-80-7401-031-6. - metoda Mehlich III.

5 1SO 14235

6 dtto *

7 ISO 11466
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Pro potfeby analyz zdkladniho ptidniho priizkumu je nutné odebrat cca.
2 kg smésného vzorku (vétsi mnozstvi je vhodné kvartaci, nebo jinou meto-
dou ptizpusobit pozadované hmotnosti — mozno provadét az v laboratofi). Pro
potfeby stanoveni RP a RL je potieba naplnit celou sklenénou vzorkovnici.
Vzorek pro stanoveni skeletu musi mit hmotnost 5-10 kg.

2. 4.7 Penetrometricky prizkum a odbéry neporusenych
pudnich vzorkl

V piipadé zajmu vlastnika je mozné provést penetrometricky prizkum,
nebo odebrat a analyzovat Kopeckého valecky (Zbiral a kol., 2004). Kopec-
kého valecky jsou odebirany z orni¢niho a podorni¢niho horizontu vzdy ve
trojim opakovani. Obé ¢innosti slouzi k popisu fyzikalniho stavu pldy a lze
s jejich pomoci popsat miru utuzeni pudy.

2. 4. 8 Formalni stranka zavérecné zpravy

Vysledky detailniho pidniho prizkumu pozemk jsou zpracovany do for-
my zaveérecné zpravy. Ta obsahuje Cast textovou a prilohovou/mapovou.

Textova cast obsahuje:

» specifikace posuzovaného pozemku

» popis pudniho pokryvu posuzovaného pozemku (piidni mapovani
véetné popisu profilu a mocnosti jednotlivych horizontl) zjisténého
na podkladé¢ detailni sondaze pozemku

» definice rizik degradace pudy daného pozemku a jejich potencialu

» fotodokumentace sond a jejich klasifikacni popis podle Némecka

a kol. (2011)

GPS souradnice vpichovanych sond, popt. odbérovych mist

popis odebranych vzorkt a rozsah jejich analyz

vyhodnoceni analyz (provedeno podle Vally a kol., 2000, vyhlasky

275/1998 Sb. a vyhlasky 13/1994 Sb.), vcetné slovniho popisu

a kategorizace

Y V V
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Prilohova (mapova) cast obsahuje:

terénni piidni zdznamy

digitalni model terénu posuzované plochy v hranicich hodnoceného
pozemku

hranice posuzovaného pozemku s body GPS (viz vyse)

hranice bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ)
protokoly akreditované laboratofe

CD s body GPS ve formatu.shp

Y V

YV VYV

Vlastnikovi jsou piedany 3 vytisky zpravy, jeden vytisk je archivovan
u posuzovatele.

2.5 Kontrolni padni pruzkum

Kontrolni ptidni priizkum bude proveden po ukonceni platnosti pachtovni
smlouvy a bude ptesn¢ kopirovat mista vpichii prvotniho ptidniho prazkumu,
jejich vyhodnoceni a dalsi provedené Cinnosti (veetné analytickych postupti)
tak, aby mohlo dojit k analyze ptipadnych zmén.

2.6. Vyhodnoceni zmén pidnich charakteristik po
skonceni pachtovni smlouvy a jeho disledky

Vyhodnoceni zmén vybranych pidnich ukazatelti po skonceni platnosti
pachtovni smlouvy bude provedeno na podkladé srovnani vysledku prvotniho
a kontrolniho ptidniho prizkumu. Pfi vyhodnoceni vysledkli analyz podle roz-
sahu zakladniho prizkumu nesmi dojit ke zhorSeni, resp. ke zméné kategori-
zace (klasifikace) dané piidni charakteristiky (Ptiloha ¢. 2, vyhlaska 275/1998
Sb.). V piipad¢ analyz rozsifeného pidniho prizkumu nesmi byt piekroceny
limity dané platnou legislativou (vyhlaska 13/1994 Sb.).

Prikazné negativni zmény pudnich vlastnosti bude nutné v nejkrat-
§im terminu odstranit, v opa¢ném pripadé bude vy¢islena finan¢ni kom-
penzace odvijejici se od nakladi nutnych k uvedeni pidy do stavu pied

uzavirenim pachtovni smlouvy.

V pripadé zlepSeni piidnich a stanoviStnich charakteristik metodika
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doporucuje tento stav zohlednit ve vySi pachtu pro dalsi obdobi, ¢i jeho
trvani, nebot’ vlastnik ma timto jistotou, Ze se mu nesniZuje hodnota po-
zemku, ale naopak je jeho pozemek zhodnocovan a stabilizovan. V pripa-
dé nedohody ma v tomto pripadé pachtyf narok na finan¢ni vyrovnani za
zhodnoceni pozemku.

Za zhorseni, ¢i zlepSeni stavu pozemku, se povazuje rozdil v pocatec-
nich a koncovych stavech u ukazateli vétsi nez 20 %. Toto plati i v pFipa-
dé zmény jen jediného sledovaného parametru.

Finan¢ni vy¢isleni v pripadé nedohody provede opravnéna osoba
napf. soudni znalec v oboru.

3 Srovnani novosti postupii

Novosti predkladané metodiky je koncepcni a jednotné feseni ptdniho
priazkumu a jeho vyhodnoceni zamétené na popis aktualniho stavu pozem-
ki a stanoveni ptipadné miry jejich poskozeni. Metodika vychdzi z principt
a metodik pedologickych a jinych monitorovacich prizkumd, definuje okruh
moznych analyz v€etné jednoznacné identifikace metod slouzicich pro stano-
veni jednotlivych ptidnich parametra.

4 Popis uplatnéni certifikované metodiky

Metodika je ur¢ena pro vSechny, ktefi hospodaii na zemédélské pade.
Pro vlastniky, ktefi ptidu propachtovavaji, bude slouzit jako informace o sta-
vu pudy v dob¢ uzavieni pachtovni smlouvy. Vlastnici tak ziskaji informaci
o stavu jejich pozemk a po skonceni pachtovni smlouvy bude mozné vyhod-
notit zmény, které na pozemcich, resp. pud¢ nastaly. Pro pachtyie ptidy bude
popis jejiho stavu urcitd ochrana pfed moznymi nat¢enimi ze strany vlastniki
pudy, Ze byl jejich majetek nespravnym hospodatenim poskozen.
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Priloha ¢. 1:

Formulaf terénniho pruzkumu (VZOR)

Lokalita: Okres: Datum prazkumu:
Pocasi: Sondoval: Zazazka: list ¢&.:
od-do § soufadnice (neni-li GPS)
o
sonda| gen. hor.| O0cm |Novak poznamky (skelet, novotvary...) g X Y
substrat

oznaceni pudy (TKSP, 2011)

bonita pudy (BPEJ)

poznamky (lokalizace, sklonitost, expozice, plodina, HPV, degradace):

od-do S soufadnice (renf-ii GPS)
(]
sonda| gen. hor.| 0cm |Novak poznamky (skelet, novotvary...) o X Y
substrat
oznaceni pudy (TKSP, 2011)
bonita pudy (BPEJ)
poznamky (lokalizace, sklonitost, expozice, plodina, HPV, degradace)
od-do E soufadnice (neni-ii GPS)
o
sonda|gen. hor.| 0cm |Novak poznamky (skelet, novotvary...) S X Y
substrat

oznaceni pudy (TKSP, 2011)

bonita pudy (BPEJ)

poznamky (lokalizace, sklonitost, expozice, plodina, HPV, degradace):

od-do

sonda| gen. hor.| O0cm |Novak

souradnice (reni-li GPS)

poznamky (skelet, novotvary...)

vzorek}

X Y

substrat

oznaceni pudy (TKSP, 2011)

bonita pudy (BPEJ)

poznamky (lokalizace, sklonitost, expozice, plodina, HPV, degradace):
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Priloha ¢. 2:
Kategorizace a slovni zatfidéni vybranych pidnich analyz

ZRNITOST
obsah zrn <0,01 mm oznaceni
0-10 piscita p .
10,0 - 20,0 hiinitopiscita hp lehka
20 - 30 pisCitohlinita ph T
30- 45 hlinita h stredni
45 - 60 jilovitohlinita jh
60 -75 jilovita 1% tézka
75 -100 jil j
PUDNi REAKCE
pH v KCI hodnoceni
<4.,5 silné kysela
4,6-5,5 kysela
56-6,5 slabé kysela
6,6-7,2 neutralni
7,3-7,7 slabé alkalicka
>7,7 silné alkalicka
SORPCNIi KAPACITA
T (mmol/100g) hodnoceni
8,0-12 nizka az velmi nizka
13-24 stredni
25-30 vysoka
>30 velmi vysoka
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Cox a HUMUS

Cox (%) humus (%) hodnoceni
<0,6 <1 velmi nizky
0,6-1,1 1,0-2,0 nizky
1,1-17 20-3,0 stfedni
1,7-29 3,0-5,0 vysoky
>2.9 >5 velmi vysoky
SORPCNi NASYCENI
V (%) hodnoceni
90 - 100 Uplné nasycena
75 -90 nasycena
50-75 slabé nasycena
30 - 50 nenasycena
<30 extrémné nenasycena

POROVITOST (% obj.)

ornice lehké pudy ostatni
kypra >65 >65
mirné ulehla 50 - 65 55-65
ulehla 40 - 50 45 - 55
velmi ulehla <40 <45
podornici lehké pldy ostatni
kypra >50 >57
mirné ulehla 43 - 50 46 - 57
ulehla 35-43 35 - 46
velmi ulehla <35 <35
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Priloha ¢. 3: Vzorova pachtovni smlouva

PACHTOVNI SMLOUVA

(dale téz jen jako , propachtovatel”)

a

(dale téz jen jako ,, pachtyt”)
(spolecné dale téz jen jako ,strany”)
spolu uzaviraji nasledujici smlouvu:
) I
Uvodni prohlaseni
Propachtovatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemkd ¢.

(déle téz jen jako , pozemky”)
a ze neni nijak omezen v naklddani s nimi.

IL.
Pfedmét smlouvy

a) Propachtovatel se zavazuje touto smlouvou pfenechat pachtyti
pozemky, uréené v ¢l. L. této smlouvy, do uzivani a pozivani
a pachtyt se zavazuje platit za to propachtovateli pachtovné ve
vysi - K¢ (Slovy korun
¢eskych 00 haléf) za tzv. pachtovni rok.

b) Pachtovnim rokem se mini obdobi od 01. fijna do 30. zaii
nasledujiciho roku.

c) Pachtovné je splatné ro¢né pozadu k 01. fijnu.
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d) Piekroci-li mira inflace, vyjadfend prirtistkem prameérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen podle Ceského statistického
ufadu, hodnotu 5%, miize propachtovatel jednostranné zvysit

vysi pachtovného od nasledujici pachtovniho roku aZ o hodnotu
inflace.

e) Prekroci-li celkova mira inflace, vyjadfena prirtistkem
pramérného roéniho indexu spottebitelskych cen podle Ceského
statistického ufadu, ve tfech bezprostiedné po sobé jdoucich
pachtovnich letech hodnotu 6% a nezvysil-li propachtovatel
vysi pachtovném ani v jednom z téchto rokd podle predchoziho
odstavce, mtize zvysit, od nasledujiciho pachtovniho roku, vysi
pachtovného aZ o 6%. Celkova mira inflace se vypocte souctem
jejich jednotlivych ro¢nich mér za tfi posuzované, po sobé
bezprosttedné jdouci pachtovni roky.

f) Dojde-li ke zvySeni pachtovného podle pfedchoziho odstavce,
pocinaji se pocitat dalsi tfi bezprostfedné po sobé jdouci
pachtovni léta nejdfive od pachtovniho roku, ve kterém ke
zvyseni pachtovného doslo.

III.
Prava a povinnosti stran

a) Maji-li propachtované pozemky pfi vzniku pachtu vady,
které znemoziuji nebo omezuji jejich uzivani ¢i pozivani, je
propachtovatel povinen tyto vady na své ndklady odstranit,
ledaZe se s pachtyfem pisemné dohodne jinak.

b) Propachtovatel ma pravo na informace o stavu pozemk od
pachtyte nejméné jedenkréat za rok, a to zejména s ohledem k mite
jejich vyhnojeni, pouZzivani ochrannych prostfedkt a stavu eroze.

c) Dojde-li ze strany pachtyfe ke zhodnoceni pozemki
technickym vybavenim nebo stavbou, ma tento pravo na thradu
tohoto zhodnoceni jen tehdy, vyjadril-li pfedem s takovym
zhodnocenim propachtovatel souhlas, a to v pisemné formé.
Toto ustanoveni v8ak nebrdni stranam, aby vadny stav zhojily
dodate¢né pisemnou dohodou.

34



Y2 N2

d) Pachtyi je povinen uZivat pozemky s péci fadného hospodare
apouze k zemédélské vyrobé a k péstovani zemédélskych plodin.
Je povinen dbat na minimalizaci eroze a dalsich degradaci ptdy,
zajistovat ochranu proti pfemnozeni skiidcti a plevelt podle
zasad peclivé agrotechniky a spravné zemédélské praxe.

e) Pachtyt je povinen dodrzovat platné predpisy, zejména
nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti
a akénim programu (nitrdtova smérnice) a nafizeni vlady ¢.
479/2009 Sb., o stanoveni diisledki poruseni podminénosti
poskytovani nékterych podpor (DZES).

f)Pachtyineniopravnénbezpisemnéhosouhlasupropachtovatele
vysazovat na pozemcich trvalé porosty nebo ménit kultury.

g) Na zdkladé pisemné a divodné zadosti propachtovatele je
pachtyi povinen umoznit provést na pozemcich padni ¢i jiny
pottebny rozbor tykajici se puady; ndklady takovéhoto rozboru
nese propachtovatel.

h) Nedohodnou-li se strany pisemné jinak, je pachtyf povinen
vrétit propachtovateli pozemky podmitnuté a nezaseté.

IV.
Sankce

a) Je-li neéktera ze stran v prodleni s penéZitym plnénim, je
povinna uhradit strané druhé smluvni drok z prodleni ve vysi
0,1% z dluzné ¢astky za kazdy i jen zapocaty den prodleni.

b) Je-li nékterd ze stran v prodleni s nepenéZitym plnénim, je
povinna uhradit strané druhé smluvni pokutu ve vysi -
K¢ (Slovy korun ceskych 00
haléf) za kazdy i jen zapocaty den prodleni.

c) Neodstrani-li propachtovatel vadu pozemk, kterou je tak
povinen ucinit, bez zbyte¢ného odkladu, a klesne-li v dasledku
toho vynos pod polovinu bézného vynosu, ma pachtyi pravo
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na slevu z pachtovného; odstrani-li v takovém pripadé pachtyt
vadu sdm, ma pravo na ndhradu vynalozenych nékladd na jeji
odstranéni.

d) Maji-li propachtované pozemky takovou vadu, ktera
zdsadnim zptisobem ztéZuje nebo dokonce znemoziiuje jejich
pozivani v takovém rozsahu, Ze z nich lze dosahnout nanejvys
jennepatrny vynos, ma pachtyt pravo na prominuti pachtovného
nebo na vypovézeni této smlouvy bez vypovédni doby.

e) Maji-li propachtované pozemky podle odborného posudku,
vypracovaného podle ¢l. VI. této smlouvy takové vady, které
znemoznuji dosdhnout vynosu vétsiho nez tii ¢tvrtiny bézného
vynosu, ma pachtyt pravo na pfiméfenou slevu z pachtovného.

f) Maji-li propachtované pozemky podle odborného posudku,
vypracovaného podle ¢l. VI. této smlouvy takové vady, které
znemoznuji dosdhnout vynosu vétsiho nez jedné poloviny
bézného vynosu, ma pachtyf pravo na pfiméfenou slevu
z pachtovného nebo mtize od této smlouvy odstoupit. Toto
pravo muze uplatnit pouze ve lhiité 15 dni ode dne, kdy mu byl
stejnopis odborného posudku predlozen.

g) Porusi-li propachtovatel svoji povinnost, sjednanou v ¢l
VI. této smlouvy, predlozit pachtyfi stejnopis piislusného
odborného posudku, mé pachtyt pravo na smluvni sankci od
propachtovatele ve vysi 1,- K¢ (Jedné koruny 00 haléfa) za
kazdy propachtovany ctvereéni metr pozemk, a to za kazdy
i jen zapocaty pachtovni rok, v némz prodleni propachtovatele
trva.

h) PouZiva-li pachtyt pozemky i po skonceni pachtu je povinen
propachtovateli platit pachtovné, jakoby pacht trval, pficemz
plody a pozitky vytéZené pachtyfem v této dobé se pocitaji za
kazdy i jen zapocaty pachtovni rok, v némz pachtyt pozemky
protipravné uziva, jako uzitky za cely rok. Ro¢ni hodnotu téchto
uzitk je povinen zaplatit propachtovateli nebo, pokud ten o to
pisemné pozada a je-li to mozné, mu je, v jejich roénim mnoZzstvi,
vydat.
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V.
Ukonceni pachtu

a) Pacht 1ze ukon¢it dohodou obou stran.

b) Pacht Ize téz vypovédét s Sestimési¢ni vypovédni lhiitou tak,
aby skoncil ke konci pachtovniho roku.

c) Po skonceni pachtu bude proveden, ve lhité jednoho mésice,
podrobny pedologicky vyzkum odbornou osobou (pedologem)
v rozsahu stanoveném Vyzkumnym dstavem melioraci
a ochrany ptdy, v.v.i. v pfiru¢ce Metodika ptidniho prazkumu
zemédélskych pozemkd wuréend pro pachtovni smlouvy,
vydaném roku 2014. Obé strany maji pravo zGcastnit se jej.

d) Bude-li podle odborného posudku, vypracovaného podle
predchoziho odstavce, stav pozemkt po skonceni pachtu horsi
nez pfi jeho vzniku a nedohodnou-li se strany jinak, napf. na
odstranéni vad, je pachtyf povinen uhradit vzniklou Skodu
propachtovateli na zdkladé znaleckého posudku, ktery jeji
konkrétni vysi pfesné urci, a to ve lhiité tfech mésicti od doruceni
mu vyzvy od propachtovatele. Toto neplati, byl-li propachtovatel
v prodleni s dolozenim odborného posudku podle ¢l. VI. této
smlouvy po dobu del$i nez tfi mésice.

e) Bude-li podle odborného posudku, vypracovaného podle
odstavce c) tohoto ¢lanku, stav pozemkii po skonceni pachtu lepsi
nez pii jeho vzniku, ma pachtyf pravo na thradu toho, o co se
stav pozemk zlepsil. Nedohodnou-li se strany ve lhiité jednoho
mésice ode dne, kdy pachtyt o tuto thradu pozada, na castce,
ktera bude zhodnoceni plidy propachtovatele kompenzovat,
uréi se jeji pfesnd vysSe znaleckym posudkem, ndklady na
ktery ponese, pokud se strany nedohodnou jinak, pachtyi.
Propachtovatel je pak povinen tuto ¢astku pachtyfi uhradit ve
lhiité jednoho mésice ode dne, kdy mu byl stejnopis nebo tredné
ovéfena kopie takovéhoto posudku dorucen.

f) Pravo pachtyfe na tthradu podle pfedchoziho odstavce zanika,
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neni-li uplatnéno u propachtovatele ve lhité Sesti mésicti ode
dne, kdy byl pachtyti dorucen stejnopis odborného posudku (viz
odst. c) tohoto ¢lanku), ze kterého vyplyvé, Ze je stav pozemkt
po skonceni pachtu lepsi, nez byl pfi jeho vzniku.

g) Timto ¢l. V. nejsou dotéeny moznosti ukoncit pacht zptasoby,
sjednanymi v ¢l. IV. této smlouvy nebo na zdkladé ustanoveni
zékona ¢. 89/2012 Sb., obé¢ansky zakonik, v platném znéni, které
nebyly ujednanim stran vylouceny.

\VL
Prevzeti pozemku

Obé strany se shodly na tom, Ze propachtovatel je povinen
nechat provést, pokud tak neucinil ve lhité jednoho mésice
pfed uzavienim této smlouvy, podrobny pedologicky vyzkum
odbornou osobou (pedologem) v rozsahu stanoveném
Vyzkumnym tstavem melioraci a ochrany ptdy, v.v.i. v pfirucce
Metodika ptadniho priizkumu zemédélskych pozemka urcena
pro pachtovni smlouvy, vydaném roku 2014, a to ve lhaté
jednoho mésice ode dne uzavieni této smlouvy. Vysledky
tohoto prizkumu ve formé stejnopisu odborného posudku je
povinen pfedat pachtyfti, a to ve lhiité 5 dntt ode dne, kdy mu
budou predany, nejpozdéji vsak do 45 dni ode dne uzavteni této
smlouvy.

VII.
Obecna a zavérecna ustanoveni

a) Tato smlouva nabyva tcinnosti dnem jejiho podpisu a uzavira
se na dobu . Ménit ¢i dopliiovat ji Ize pouze pisemnou
formou d¢islovanymi dodatky; pro zménu ¢i doplnéni této
smlouvy neni elektronickd forma komunikace pfipustna.

b) Nedodrzeni sjednané formy komunikace ¢i pravniho jednani
ma za dasledek jeho neplatnost; za pisemnou formu komunikace
se povazuje i elektronickd prostfednictvim internetu - na
e-mailovou adresu ¢i do datové schranky druhé strany, diikazni
bfemeno o doruceni v ¢itelné podobé vsak lezi na odesilateli.
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c) Dan z nemovitych véci hradi propachtovatel.

d) Ostatni zde v této smlouvé neupravend prava ¢i povinnosti
nebo vztahy se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem, ve znéni platném ke dni uzavieni této smlouvy.

vvvvvv

zasilka adresovana druhé strané na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy nejpozdéji patym dnem, je-li zasilana drzitelem
postovni licence, nebo druhym dnem, je-li zasildna elektronickou
formou (na e-mailovou adresu, do datové schranky apod.).

f) Obé strany prohladuji, Ze jsou plné zptisobilé tuto smlouvu
uzavftit, Ze je vyrazem jejich svobodné a vazné minéné vtle, Ze ji
neuzaviraji v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek a na
diikaz toho, ji podepisuji.

\Y dne . . \Y dne

propachtovatel propachtovatel
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